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Spoldzielni Mieszkaniowej ENERGETYK w Krakowie

I. Podstawa prawna

§1

Podstawe prawna regulaminu stanowia:
1. Kodeks Cywilny.

2. Ustawa Prawo Spoldzielcze z 16.09.1982r. z p6zniejszymi zmianami.
3. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z pézniejszymi zmianami.

4. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ENERGETYK.

II. Postanowienia ogélne

§2

1. Postanowienia Regulaminu okreslaja zasady wynajmowania lokali uzytkowych w tym i
garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, zwanych w dalszej czesci
Regulaminu ,Jokalami”, polozonych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-uzytkowych jak i
pawilonach handlowo-ustugowych, bedacych w zasobach Spétdzielni.

2. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale uzytkowe. garaze lub miejsca postojowe osobom
prawnym lub osobom fizycznym.

§3

1. Lokalem przeznaczonym do oferty najmu w rozumieniu niniejszego regulaminu jest wolny
prawnie i fizycznie lokal, przeznaczony do innych celéw niz mieszkalne, znajdujacy sie w
zasobach Spotdzielni i nie przeznaczony do sprzedazy.

2. Ustalony przez Spéldzielni¢ tryb pozyskiwania najemcy lokalu uzytkowego (garazu) ma na
celu wybor najkorzystniejszej oferty na wynajem.



III. Tryb i warunki wynajmu lokali
§4

1. Lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m” przeznaczone na
dzialalno$¢ gospodarcza wynajmowane sa po przeprowadzeniu przetargu ofertowego
oglaszanego w prasie.

2. W przypadku braku zainteresowania lokalem uzytkowym (garazem), ktory w ogloszonym
przetargu nie znalazl najemcy, Spoldzielnia dopuszeza mozliwosé prowadzenia negocjacji w
sprawie jego najmu z kazdym oferentem, chetnym do jego niezwlocznego wynajecia.

3. O sposobie pozyskania najemcy lokali o powierzchni uzytkowej do 100m’ decyduje Zarzad
Spoldzielni.

4. Garaze i miejsca postojowe w pierwszej kolejnosci wynajmowane sq mieszkancom
zasobOw spoldzielni na warunkach ustalonych w umowie.,
§5

1. Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni lokalu nie moze by¢ nizsza od faktycznych kosztow
utrzymania lokalu, ponoszonych przez Spoldzielnie.

2. Szezegolowe warunki najmu oraz dodatkowe oplaty (za wode i $cieki, podatek od
nieruchomosci, energi¢ elektryczna,, wywoz $mieci itp.) okreslane sa w umowie

§6

1. Przed zawarciem umowy najmu lokalu uzytkowego najemca lokalu jest zobowiazany do
wniesienia kaucji zabezpieczajacej w wysokosci co najmniej dwumiesigcznego czynszu najmu
brutto .

2. Wysoko$¢ kaucji okreslana jest w umowie.

3. Wniesiona kaucja jest zabezpieczeniem roszczen Spoldzielni z tytutu zawartej umowy najmu
lokalu oraz rozliczen finansowych przy jego zwalnianiu.

4. Z kaucji zabezpieczajacej okreslonej w ust. 1 zwolnieni sa najemcy garazy.

§7

1. Wymagane prawem oznaczenia prowadzonej dzialalnodci (szyldy firmy) moga byé
montowane przez najemcoéw nieodplatnie, w miejscu uzgodnionym ze Spoldzielnia, ktora to
okresli dopuszczalng forme, wymiary i miejsce montazu takiego oznaczenia.

2. Warunkiem umieszczenia przez osoby fizyczne lub prawne reklam, szyldéw, tablic jest
zgoda Zarzadu Spéldzielni, poza uzyskaniem innych wymaganych prawem pozwoler.
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§8
1. Zasada jest, ze lokale uzytkowe (garaze) wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony.

2. Umowa najmu lokalu uzytkowego (garazu) na czas nieoznaczony moze by¢ rozwigzana
przez kazda ze stron bez podania powodu z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia.

3. Umowa najmu lokalu uzytkowego moze byé rozwiazana przez wynajmujacego bez
zachowania okresu wypowiedzenia, gdy najemca:

a) uzywa lokal w sposéb niezgodny z jego umownym przeznaczeniem,

b) zalega z zaplata naleznosci za co najmniej dwa petne okresy platnosci, a postgpowanie
upomnieniowe nie osiggnelo zamierzonego efektu,

¢) wynajal. podnajal albo oddal do bezplatnego uzytkowania lokal lub jego czgs¢ bez
wymaganej zgody wlasciciela,

d) bez zgody wynajmujacego samowolnie wykonal przerébki, modernizacje i zmiany w
stosunku do stanu pierwotnego,

¢) nie wykonuje obowiazkow wynikajacych z postanowien umowy najmu.

4. W uzasadnionych przypadkach, na podstawie decyzji Zarzadu Spéldzielni: dopuszeza sie
zawieraniu umow najmu na czas oznaczony lub nicoznaczony z ustalonym przez strony
okresem wypowiedzenia, jesli z takim wnioskiem zwréci sig zainteresowany.

5. Pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy. tj. rozwiazania umowy bez okresu
wypowiedzenia, lokal uzytkowy ( garaz) nie moze by¢ wykorzystywany przez najemce na inny
cel niz ten, ktdry jest okreslony w umowie najmu.

6. Lokale uzytkowe polozone w budynkach mieszkalnych mozna wynajmowaé wylacznie na
dziatalnos¢ nieucigzliwg dla mieszkancow.

7. Przez dzialalno$¢ nieuciazliwa nalezy rozumie¢ dziatalnosé. ktéra nie powoduje uciazliwosci
w funkcjonowaniu i korzystaniu z nieruchomosci i nie zakloca spokoju mieszkaficom poprzez
np. halas, wydzielajace si¢ zapachy itp.

IV. Postanowienia koncowe

§9
1. Z chwilg wygasnigcia umowy najmu lub jej rozwiazania najemca zobowiazany jest
przekaza¢ lokal wynajmujacemu po uprzednim jego odnowieniu i doprowadzeniu do stanu

pierwotnego.

2. Spoldzielnia w uzasadnionych przypadkach moze zwolni¢ najemcg z obowiazku
przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego.



3.Jezeli najemca nie przywréci lokalu do stanu pierwotnego Spoldzielnia jest uprawniona do
wykonania niezbgdnych w tym celu prac, przy czym najemca upowaznia Spoldzielnie do
zastgpczego wykonania tych prac na koszt najemcy. Koszty przywrécenia lokalu do stanu
pierwotnego moga by¢ potracone z wniesionej kaucji.

4. Przekazanie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§10

----------------

i wehodzi w zycie z dniem 01.07.2010r.
Przewodniczacy Ragy Nadzorczej

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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